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INSTITUTO COSTARRICENSE DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

CONSIDERANDOS

PRIMERQO: Que la Unidad Ejecutora del Portafolio de Inversiones AyA BCIE
(UEPIAYA-BCIE), mediante memorando GG-UEPIAYA-BCIE-02743 del 27 de mayo
del 2025, solicita la constitucion de una servidumbre de tuberia, paso y obras
complementarias tales como cajas de valvulas, componentes de manejo pluvial y bloques
de anclajes y demds elementos que iran enterrados y estan estrictamente vinculados con la
instalacién de las tuberias de conduccion, a favor de AyA, sobre la finca inscrita en el
Registro Inmobiliario, partido de Cartago al Folio Real n.°185679-000. Dicha servidumbre
tiene una longitud de 592 m, un ancho promedio de 14.7 metros, para un area de 8 705,00
m?, con rumbo sur-norte, descrita en el plano catastrado numero 3-13820-2024. Dentro de
la franja se instalaran las tuberias de conduccion requeridas para garantizar el
abastecimiento continuo de agua potable en el Acueducto Metropolitano, para el Proyecto
“Abastecimiento para el Acueducto Metropolitano, Quinta Etapa”, también conocido como
(PAAM).

SEGUNDQO: Que la finca sobre la cual se debera constituir el derecho de servidumbre de
tuberia, de paso y obras complementarias, se encuentra inscrita en el Registro Inmobiliario,
partido de Cartago, al Sistema de Folio Real Matricula n.° 185679-000, a nombre de
Hacienda los Jaules Sociedad Anénima, cédula de persona juridica: 3-101-009856, cuya
naturaleza es terreno de pastos y cultivos con una casa de habitacion, lecheria y bodega,



situada, en el distrito 02 San Isidro, del canton 08 El Guarco, de la provincia 03 Cartago;
linda al norte con Urbino Martinez; al sur: calle publica y Junta de Educacion de la Escuela
De Guatuso Del Guarco; al oeste: con German Montero Camacho, Maria Ramirez Brenes,
Maria Elida Monge Ortiz, Virginia Zeledon Méndez, Guillermo Cordero Flores, Francisco
Brenes Vega, Carlos Brenes; y al este: calle publica, y Junta de educacion de la Escuela de
Guatuso de El Guarco, Hubert Piedra Montero; con una cabida, segiin Registro, de 152.
130 m?, con plano catastrado C-1697868-2013.

TERCERO: Que el inmueble a la fecha no posee anotaciones, y soporta los siguientes
gravamenes: a) Reservas y restricciones, citas: 271-02953-01-0901-00, finca referencia:
3005281-000, de la cual no existe cancelacion parcial ni anotacidon del gravamen hoy en
dia. Sobre este gravamen cuyo origen proviene de solicitud de inscripcion de titulo
posesorio, el criterio legal PRE-J-2025-01412 del 21 de abril del 2025, y el memorando
GG-UEPIAYA-BCIE-2025-02431 del 13 de mayo del 2025, concluyen que resulta
procedente utilizar en favor del AyA, sin que medie indemnizacioén alguna, hasta un 12%
del area adquirida por informacion posesoria para obra publica. b) Servidumbre de Lineas
eléctricas y de paso, citas: 2018-331266-01-0001-001, Derecho de paso de linea eléctrica,
afecta a finca: 3-00185679 -000, inicia el 24 de mayo de 2018, longitud: 629.35 metros,
ancho 30.00 metros, rumbo: este a oeste, cancelaciones parciales no hay, a favor de la finca
3 58059-000 y en contra de la finca 3 185679-000, anotaciones del gravamen, no hay. c)
Servidumbre, citas: 2018-331266-01-0003-001, Servidumbre de acceso (camino) para
llegar a sitios de torres, afecta a finca: 3-00185679-000, inicia el 24 de mayo de 2018,
longitud: 331.10 metros, ancho: 5.00 metros, rumbo de este a noreste, cancelaciones
parciales no hay, a favor de la finca: 3-58059-000, en contra de la finca: 3-185679-000,
anotaciones del gravamen: no hay. Con respecto a estos dos gravamenes, el criterio
técnico del area de Topografia del AyA, UEN-PC-2024-00923, determin6é que la finca
madre se encuentra afectada por servidumbre de lineas eléctricas de alta tension a nombre
del ICE. La de citas 2018-331266-01-0003-001, no afecta el area de interés para AyA. La
otra, de citas 2018-331266-01-0001-001, presenta un traslape parcial con un sector de la
servidumbre de paso de tuberia por constituir a favor del AyA, por lo que fue considerada
en el plano y disefio de la servidumbre de paso y tuberia y obras complementarias para
PAAM de Acueductos y Alcantarillados. Adicionalmente, se determind que se trata de
servidumbres compatibles en cuanto al uso y que la afectacion tinicamente corresponde al
porcentaje de indemnizacion de la servidumbre de paso de tuberia por constituir.

CUARTO: Que de acuerdo con el criterio expresado en la Justificacion Técnica, PAAM-
2025-ING-05, para el Expediente 308020185679-001S, la finca donde se establecera la
servidumbre de tuberia y paso, desde el punto de técnico, cumple idoneamente con criterios
geograficos, criterios topograficos, criterios hidraulicos, capacidad adecuada de soporte en
suelos, criterios ambientales; asi como, también posee el drea necesaria para desarrollar las
obras constructivas, contemplando también los requerimientos normativos vigentes para el
paso de la tuberia del nuevo acueducto PAAM. Al respecto, el Informe de Justificacion
Técnica concluye lo siguiente:



- Cumplimiento de requisitos para operacion por gravedad del acueducto: El terreno
seleccionado se emplaza a una elevacion que cumple con los requisitos técnicos
necesarios para garantizar que el acueducto opere por gravedad, como lo exige el
disenio del proyecto.

Esta caracteristica es fundamental para asegurar la eficiencia del sistema de
distribucion de agua potable, ya que permite el flujo adecuado del recurso hidrico
sin necesidad de bombearlo, reduciendo asi los costos operativos y el consumo
energetico.

- Viabilidad técnica y social para la ejecucion de obras: La instalacion de una
tuberia de gran diametro (1.60 m) por la via publica proxima del sector no se
considera técnicamente razonable y eficiente, debido a que esta presenta un ancho
menor a 6.0 m con condiciones sinuosas, con infraestructura subterranea existente y
flujo vehicular constante debido a actividades comerciales de la zona; todo lo que se
traduce en interferencias significativas para una vialidad constructiva y social, ya
que las vias alternas son limitadas.

En contraposicion, la ruta seleccionada por terreno privado:

a) define tramos rectos que reducen cambios abruptos de direccion, lo que permite
una mejor eficiencia hidraulica y un menor uso de accesorios.

b) permite disponer de un ancho adecuado y suficiente para la instalacion de tuberia
(15 m segun se explico anteriormente), lo que contribuye a minimizar afectaciones
del uso del espacio publico durante la construccion y mantenimiento del proyecto a
lo largo de su vida util.

- Caracteristicas topogrdficas favorables: El terreno cuenta con una topografia que
permite el desarrollo de la obra segun el diserio de factibilidad previsto, con
minimas modificaciones en el perfil del terreno.

- Caracteristicas geologicas y geotécnicas favorables: Las caracteristicas del
terreno del darea han sido evaluadas a través de estudios preliminares, los cuales
confirman que el suelo es apto instalar una tuberia de forma subterranea mediante
técnicas convencionales de excavacion.




onclusiones

* De acuerdo con la informacion expuesta en este documento, desde el punto de vista
técnico se concluye que el terreno de la propiedad con numero de finca 3-185679,
ubicado Cartago, El Guarco, San Isidro, cumple idoneamente con los siguientes
requisitos para el desarrollo de la obra Servidumbre Guatuso, por cuanto:

* La servidumbre por constituir, en el terreno 3-185679, satisface las condiciones
técnicas requeridas (elevacion, ubicacion y trazo) para la operacion hidraulica, por
gravedad, del proyecto.

* La instalacion de la tuberia en servidumbre por terrenos privados presenta
ventajas respecto a la construccion en calles publicas. Las calles publicas
secundarias, desde el portal de salida del Tunel Tejar hasta la Carretera
Interamericana, son estrechas, con infraestructura subterranea existente (fibra
optica, lineas eléctricas y tuberias de acueductos) y con muchos cambios de
direccion, lo que se dificulta el proceso de instalacion de tuberias de gran diametro.
Ademas, se inhabilitaria completamente el flujo vehicular por la calle que deba ser
intervenida.

* En la determinacion del trazo se considero la menor afectacion posible al terreno,
manteniendo tramos rectos para conectar con la servidumbre a través de los otros
terrenos requeridos.

* La salida de la servidumbre en ruta interamericana (Ruta Nacional N°2) se facilita,
por la redundancia vial existente para el manejo de transito durante la construccion.

* La servidumbre constituida no posee cambios de direccion abruptos, por lo que se
minimizan las pérdidas locales de energia piezométrica, se requieren menos
accesorios y bloques de anclaje, entre otras condiciones que reducen los costos de
instalacion.

* La servidumbre constituida se adapta al criterio emitido por la Administracion del
Convenio ICE segun la afectacion por servidumbre eléctrica I.C.E indicada en las
citas 2018-331266-01-0001-001.

* Se considera que la propiedad al contar con dos linderos (este y oeste) con acceso
a calle publica. Para futuros accesos de vehiculos livianos a la propiedad o
servidumbres de paso, éstas no presentarian incompatibilidad de uso con la
servidumbre impuesta por AyA.



QUINTO: Que en la Justificacion Técnica, en relacion con los alcances y condiciones de la
servidumbre por indemnizar, la UEPIAYA-BCIE, establece las siguientes consideraciones
técnicas:

Para futuros accesos de vehiculos livianos a la propiedad o servidumbres de paso,
estas no presentarian incompatibilidad de uso con la servidumbre impuesta por AyA,
por lo que ésta no restringe el uso para el acceso a otras propiedades que lo
requieran, considerando siempre que no se afecte el paso, ni la integridad, ni el
mantenimiento de la tuberia.

En el disernio, tramitologia del acceso y conformacion de servidumbre por parte del
propietario, debe considerarse para su conformacion las limitaciones a partir de la
planificacion urbana existente, asi como la normativa aplicable del Instituto
Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU).

Se requiere que, en el escenario de querer conmstituir un acceso, una vez que el
propietario tenga claridad de las obras por realizar, presente el diseiio al AyA para
que se lleve a cabo el acomparniamiento en el proceso constructivo en caso de que la
tuberia del PAAM se encuentre instalada. En caso de que la tuberia del PAAM no se
encuentre instalada, debera garantizarse que el diserio del acceso no afecte la
instalacion de la tuberia del proyecto, para ambos casos serd requerido el aval por
parte de AyA.

El area de servidumbre puede ser utilizada como camino, calle, acera, zona verde o
cualquier otra actividad que no interfiera con el sondeo o con la excavacion para
realizar eventuales reparaciones o trabajos de mantenimiento sobre las tuberias.

SEXTO: Que para esta servidumbre de tuberia, de paso y obras complementarias, la
UEPIAYA-BCIE, recomienda las siguientes limitaciones de uso por parte del propietario:

En el area comprendida en dicha servidumbre no se podran construir edificaciones
permanentes, ni sembrar drboles y cultivos que afecten la tuberia por instalar y la
infraestructura expuesta o enterrada o que obstaculicen el libre paso por la
servidumbre. Asimismo, se garantizard la autorizacion para que los funcionarios del
Instituto o quienes delegue la Administracion, para construccion o reparacion del
proyecto, ingresen libremente por cualquier medio de locomocion o maquinaria que
no afecte el drea requerida para inspeccionar, instalar, reparar o dar
mantenimiento.”

SETIMO: Que en materia ambiental, segn Justificacion Técnica, el Proyecto PAAM,
dispone de los siguientes estudios y decretos: a- Viabilidad Ambiental: entre los afios



2017 y 2020 se llevo a cabo la evaluacion de impacto ambiental del proyecto, con la cual se
dio la emision de la Viabilidad Ambiental del PAAM. Su aprobacion se formalizé mediante
la resolucién de la Secretaria Técnica Nacional Ambiental (SETENA) n.° 1600-2021-
SETENA, del 13 de octubre de 2021. Esta viabilidad ambiental se encuentra vigente. b-
Declaratoria de interés publico: segun el Decreto emitido por el Ministerio Ambiente y
Energia (MINAE), 42342-MINAE, del 1 de junio de 2020, se declara de interés publico la
ejecucion del PAAM: “Se declara de interés publico la construccion, operacion,
mantenimiento, mejoras y aprovechamiento de fuentes del "Proyecto Abastecimiento para
el Acueducto Metropolitano, Quinta Etapa", a realizar por parte del Instituto Costarricense
de Acueductos y Alcantarillados, incluyendo de manera particular las obras que se
ejecutaran en la Zona Protectora de los Cerros de la Carpintera, Zona Protectora Rio
Navarro-Rio Sombrero y Corredor Biologico Riberenio Interurbano”. “Actividades
cubiertas por la declaracion. Todas las actividades destinadas a la captacion,
aprovechamiento de fuentes, construccidon, operacion, mantenimiento y mejoras, asi como
la tramitologia requerida para la realizacion del "Proyecto Abastecimiento para el
Acueducto Metropolitano, Quinta Etapa", se encuentran cubiertas por la presente
declaratoria de interés publico”. ¢- Declaratoria de Conveniencia Nacional: indicada en
el Decreto Ejecutivo 44370-MINAE, coédigo DAJ-D024-2023 del 24 de noviembre de
2023, que dice: “Se autoriza realizar la corta o eliminacion de drboles que se ubiquen en
terrenos cubiertos de bosque o en las areas de proteccion, los cuales estan identificados en
el inventario correspondiente, segun el Articulo 33 de la Ley Forestal N°7575, la cual
deberd realizarse de forma limitada, proporcional y razonable, previa tramitacion de los
respectivos permisos antes el Area de Conservacion pertinente del Sistema Nacional de
Areas de Conservacion, y siempre que los drboles no se ubiquen en terrenos Patrimonio
Natural del Estado”.

OCTAVO: Que del analisis que se hace en el documento de Justificacion Técnica, se
presentan informes técnicos relacionados con aspectos registrales, catastrales, topografia,
estudio de suelos, informe ambiental, del terreno que se pretende adquirir y, en lo que
interesa, se tienen los siguientes hallazgos:

a) Que mediante informe de topografia UEN-PC-2024-00923, del 26 de abril del 2024
emitido por el area de Topografia de la Direccion Ampliacion del Acueducto Metropolitano
(DAAM) de la Unidad Ejecutora Portafolio de Inversiones AyA-BCIE (UEPI AyA-BCIE),
se realiz6 un levantamiento topografico de linderos, vias de acceso, torres de trasmision
eléctrica, asi como quebradas para el estudio integral de la propiedad. este estudio fue
fundamental para definir de manera precisa el movimiento de tierras requerido y la
dimension del area.

b) Que el informe geoldgico 3-1-020 de mayo 2020, Ingenieria Geologica - Caracteristicas
Geologicas-Parte 2, elaborado por el ICE, describe las caracteristicas geoldgicas del terreno
donde se instalara un tramo de la tuberia de interés. Dicho informe sefiala que el suelo esta
compuesto por depositos fluvio-lacustres del Holoceno, con capas de arena y arcilla. La
zona presenta materiales no consolidados del Cuaternario. Cerca de las montafias hay dos



tipos de depositos: aluviones: que son transportados por agua, con rocas redondeadas,
arenas y limos; y coluvios: caidos por gravedad, con rocas angulosas y mas bloques que
matriz. Al alejarse de las montafas, los coluvios desaparecen y predominan sedimentos
finos (arena, limo, arcilla) por accion de los rios. El espesor del suelo varia, determinado
mediante ensayos SPT a lo largo del trazo.

¢) Que segun el informe de valoracion forestal UEN-GA-2024-00905 del 16 de mayo del
2024, las especies forestales encontradas (Sauce lloron (Salix chilensis), no tienen valor
comercial y no tienen mercado actual para fines de aserrio. Por tanto, no debe incluirse
dentro del avalto ninglin valor econdémico por los arboles existentes dentro del predio de
interés del AyA. El terreno estd destinado a actividades de agricultura. Adicionalmente, el
area de servidumbre no es afectada por area de proteccion forestal y se ubica fuera de area
silvestre protegida y fuera del patrimonio natural del estado.

d) Que, en informe ambiental, GG-UEPIAY A-BCIE-2024-00720 del 28 de febrero del
2024, emitido por la Direccién Socio Ambiental de la UEPI AyA-BCIE, se indica que las
propiedades donde se establecera la servidumbre Guatuso no estan dentro del area de
influencia de ninguna zona protectora; por lo tanto, no se consideran zonas fragiles.

e) Que el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo, otorgo el alineamiento fluvial AL-
15171-PDV, del 11 de junio de 2024, el cual segln los articulos 33 y 34 de la Ley Forestal
N°7575 del 16 de abril de 1996, es de 10 m de retiro medidos desde el borde del cauce de
quebrada Guatuso, Quebrada Barahonda y quebrada sin nombre. En el Informe de
Justificacion Técnica se recalca que con base en el oficio N° DA-UHCAROC-0476-2023,
emitido por la Direccién de Aguas, y el oficio GG-UEPIAY A-BCIE-2024-00720, del area
de ambiental de UE/BCIE, no existe ninguna afectacion en el area de interés a adquirir.

f) Que segun el alineamiento vial n.° 020-CAT-2022, emitido por la municipalidad del
Guarco de Cartago, del 25 de abril de 2022, se mantiene el derecho de via indicado en el
plano catastrado y debe respetar este derecho para cualquier eventual construccion
adicional, y, ademas; respetar los 3,00 m de retiro de linea de construccion indicado en el
Plan Regulador, por lo tanto, se determina que no existe afectacion en la constitucion de la
servidumbre de paso, tuberia y obras complementarias.

NOVENO: Que de acuerdo con el Informe Pericial PAAM-2025-AV-26 del 26 de mayo
de 2025, remitido mediante memorando GG-UEPIAYA-BCIE-2025-02697, de igual
fecha, la determinacién del monto total por concepto de indemnizacion de la servidumbre
de tuberia de agua potable y de paso, es la suma de ¢156 388 502.45 (ciento cincuenta y
seis millones trescientos ochenta y ocho mil quinientos dos colones con cuarenta y cinco
céntimos), que considerd el valor de derechos cedidos por la servidumbre de paso de
tuberia en ¢90 518 512.50, el valor de derechos cedidos por la servidumbre de paso de
tuberia afectada por la servidumbre ICE en ¢1 365 811.88, dafio al remanente en ¢64 504



178.07, valor peritaje forestal ¢0.00. No obstante, sefiala dicho Informe pericial que debido
al citado gravamen reservas y restricciones que soporta la finca, del monto total indicado
anteriormente, el AyA puede utilizar la reserva del 12% a favor del Estado, en este caso,
para la ejecucion del PAAM, por ser un proyecto de utilidad publica sin que medie
indemnizacion. Siendo que la servidumbre requerida tiene un area total de 8 705 m?, podra
el AyA constituir la servidumbre sobre dicha franja de terreno sin necesidad de
indemnizacion alguna. Por lo tanto, el monto total de indemnizacion del area 8 705 m? es
de ¢ 0.00. Se transcribe en lo que interesa parte de dicho documento, el cual estipula:

“IV. Analisis

1V.1 Motivo del avaltio

El fin de la tasacion es determinar el justiprecio, para la adquisicion de una parte de
la finca FR 300185679-000, requerida para la constitucion de una servidumbre de
paso de tuberia, la cual sera parte del Proyecto Abastecimiento para el Acueducto
Metropolitano, quinta etapa. Lo anterior de tal forma que el expropiado no lucre a
expensas de este acto administrativo, ni que el Estado aplicando su potestad de
Imperio le perjudique.

1V.2 Presunciones extraordinarias y condiciones limitantes del avaliio

* El valuador no asume ninguna responsabilidad por cualquier uso del avaluo distinta
al establecido en el reporte.

» Se asume que la propiedad cumple con todas las regulaciones y restricciones de
zonificacion, al menos que alguna inconformidad se hubiese indicado en el reporte.

» Se asume como correcta la informacion de otros profesionales incluida en el
expediente administrativo (planos de agrimensura, informacion aportada por el
ingeniero encargado de proyecto, etc.).

* Se tiene como presuncion que la informacion aportada en este expediente por parte
del ingeniero encargado de proyecto se basa en una investigacion detallada, completa
vy exacta de las calidades de la propiedad afectada con relacion a los actores y
entidades involucradas en este proceso.

* Que el area solicitada por la Unidad Estratégica de Negocio del Proyecto es la que
realmente necesita el Estado para la satisfaccion del interés publico.

* El Perito Valuador manifiesta no tener interés actual ni futuro en el bien que es
objeto del presente avaliio.



1V.3 Propietario del bien

La propiedad esta inscrita ante el Registro Nacional a nombre de Hacienda los
Jaules S.A., cédula juridica 3-101-009856. (Ver anexo # I — Estudio Registral).

1V.4 Inscripcion del bien inmueble

La finca se encuentra inscrita ante el Registro Nacional al folio real 3 185679-000,
con un area segun Registro de 152 130 m? y cuenta con plano catastrado asociado
C-1697868-2013, el cual describe en su totalidad el inmueble. (Ver anexo # 2 —
Plano Catastrado).

IV.5 Fecha de inspeccion de campo y fecha efectiva del avaliio

La inspeccion se llevo a cabo el dia 17 de enero de 2025 en compariia del Ing.
Andrey Arrieta funcionario del AyA. Fecha efectiva del avaluo dia 18 de marzo de
2025. Modificacion del informe por solicitud de Bienes inmuebles dia 26 de mayo de
2025.

1V.6 Localizacion de la propiedad

El terreno se localiza en la provincia 3° Cartago, canton 8° El Guarco, distrito 2°
San Isidro, en el sector conocido como San Isidro. Se ubica frente a calle publica de
asfalto que comunica el Guarco con Guatuso. Las coordenadas aproximadas de la
entrada de la finca en el sistema de proyeccion CRTMO05 corresponden a 1 085 866
norte y 505 865 este, (...)

1V.7 Caracteristicas de la propiedad a expropiar
1V.7.1 Caracteristicas generales del terreno

La servidumbre por constituir abarca parte de la finca y se encuentra descrito
mediante el plano catastrado C-13820-2024 (Ver anexo # 3 — Plano catastrado
servidumbre AyA), el cual fue elaborado por el area de Topografia del AyA mediante
el informe UEN-PC-2024-00923 (Ver adjunto en documentos del expediente
administrativo para adquisicion del terreno). La servidumbre posee las siguientes
caracteristicas.

4.7.1.1 Area requerida por el AyA: 8 705 m>

4.7.1.2 Longitud: 592 m.

4.7.1.3 Ancho promedio: 14.70 m.

4.7.1.4 Topografia: Terreno plano con leve pendiente colindante a las quebradas en
aproximadamente 15%.

4.7.1.5 Uso del terreno actual: Potrero y agricultura.

4.7.1.6 Servicios publicos existentes: Cuenta con todos los servicios (electricidad,
agua, alumbrado y telefonia frente a calle publica).



4.7.1.7 Ubicacion del terreno: Frente a carretera de asfalto que comunica a Perez
Zeledon con Cartago.

4.7.1.8 Frente de la finca madre: Cuenta con 1 061.07 m de frente a calle publica.
4.7.1.9 Tipo de acceso: Mediante calle publica de asfalto en regulares condiciones.
4.7.1.10 Servicios Urbanisticos: No cuenta con acera, pero si cordon y cario.

(...)
1V.8 Metodologia de valoracion

Se empleo el método comparativo en el enfoque de Mercado para realizar la
valoracion del inmueble, en el cual se obtiene el valor del terreno a partir de la
informacion de propiedades cercanas que poseen caracteristicas comparables con el
lote a valorar.

Las variables consideradas para aumentar o disminuir el valor por metro cuadrado
de terreno del lote de interés, en comparacion con cada referencia obtenida, son su
drea o extension, frente, pendiente, tipo de vias de acceso, uso de suelo, acceso a
servicios tales como electricidad, alumbrado publico, carieria y telefonia. Para el
cdlculo se utilizaron las férmulas establecidas por el Organo de Normalizacion
Técnica (ONT) del Ministerio de Hacienda, de conformidad a lo indicado en la
Resolucion DGT-F-035-2011 y Manual Modelo de Valoracion de Bienes Inmuebles
MH-ONT-PRO02-MAN-001.

La eleccion de este método comparativo se justifica por tratarse de una porcion de
terreno que no afecta significativamente a las caracteristicas actuales (intrinsecas y
extrinsecas) de la finca madre; no se aplica el método del “Antes y después” debido
a que la propiedad no cuenta con condiciones que se vean afectadas por la
constitucion de la servidumbre de paso de tuberia. Dicho de otro modo, el darea de la
finca seguira siendo la misma, no habra cambio en el frente a calle publica, tampoco
se afectard la pendiente ni el acceso a servicios. De modo tal que las caracteristicas
de la finca madre quedaran incolumes. Ademas, el método comparativo determina
un precio de la propiedad segun la oferta y condiciones actuales del mercado
circundante al momento de la valoracion, justificadas a través de calculos
matematicos que compara variables para determinar un valor objetivo, asi como los
cdlculos correspondientes a derechos cedidos de la servidumbre, dario al remanente
a través de la formula multifactorial, las cuales reflejan la situacion real de la
propiedad.

1V.9 Avaluo del terreno por constituir una servidumbre de paso de tuberia

1V.9.1 Descripcion topogrdfica del terreno de interés del AyA

El sector donde se localiza la finca madre sobre la cual se constituira el gravamen
de servidumbre forma parte del distrito de San Isidro en el canton del Guarco,

provincia de Cartago y constituye el acceso principal entre el sector de Cartago y
Pérez Zeledon.



Con respecto a los accesos, la finca madre cuenta con varios accesos en el lindero
este, oeste y sur. Estas vias de comunicacion son calles publicas de asfalto a dos
carriles, y representan la principal via de comunicacion de la zona. (...)

Segun alineamiento vial sobre el plano C-1697868-2013, (ver adjunto en
documentos del expediente administrativo para adquisicion del terreno) la distancia
correspondiente al derecho de via es la indicada en el plano catastrado y ademas, se
debe respetar 3 metros de retiro de linea de construccion, por lo tanto, se determina
que no existe afectacion en la constitucion de la servidumbre de paso de tuberia ni
representa algun tipo de afectacion en la determinacion del monto por indemnizar,
va que, la servidumbre se localizara fuera del alineamiento vial y del derecho de via,
los cuales se deben respetar por tratarse de derechos de via estipulados por la
municipalidad del Guarco. (...)

La finca madre la recorre varios cuerpos de agua definidos como quebradas segun
el informe técnico emitido mediante oficio GG-UEPIAYA-BCIE-2024-00720, el
dictamen de cuerpos de agua emitido por la Direccion de Agua DA-UHCAROC-
0476-2023 (ver adjunto en documentos del expediente administrativo para
adquisicion del terreno) asi como el alineamiento fluvial emitido por el INVU. Las
quebradas poseen una direccion de norte a sur, y se localizan fuera del area de
interés por el AyA, por lo que no existe afectacion. (Ver anexo # 3 — Plano
catastrado AyA).

La finca madre sobre la cual se constituird el gravamen de servidumbre, posee un
uso de potrero, agricola (cultivos no perennes). Presenta algunas construcciones las
cuales quedan fuera del area de interés del AyA. No se identifico la presencia de
arboles de valor comercial en el area de interés del AyA segun el informe técnico
emitido mediante oficio GG-UEPIAYA-BCIE-2024-00720 y el informe pericial
emitido con el oficio UEN-GA-2024-00905 (ver adjunto en documentos del
expediente administrativo para adquisicion del terreno).

La finca madre se encuentra afectada por una servidumbre de lineas eléctricas de
alta tension a nombre del ICE, sobre la cual, se realizaron las consultas respectivas
y se determind un traslape parcial con un sector de la servidumbre de paso de
tuberia por constituir a favor del AyA. Al tratarse de servidumbres compatibles en
cuanto al uso, la afectacion unicamente corresponde al porcentaje de indemnizacion
de la servidumbre de paso de tuberia por constituir (ver apartado 4.9.8.1
Determinacion del valor de los derechos cedidos por la servidumbre de paso de

tuberia). (..)

La principal actividad econdmica de la zona es la agricultura. El centro de
poblacion es El Guarco de Cartago el cual se caracteriza como un sector urbano e
industrial con facilidades de acceso a servicios y bienes bdsicos.



El terreno sujeto de valoracion posee las mismas caracteristicas de la zona. Se
accede mediante calle publica de asfalto en regulares condiciones, donde se dan los
servicios publicos de electricidad, telefonia, agua potable y alumbrado publico. (...)

El perimetro de la propiedad de interés por el AyA define una forma irregular, el
lindero sur, oeste y parte del este colinda con el resto de finca madre, el lindero
norte colinda con un lote y el lindero este colinda con calle publica. El lindero este
en colindancia con la calle publica presenta delimitacion fisica de postes de madera
v alambre de puas.

Con respecto a la pendiente del terreno por adquirir se cataloga como plana con un
desnivel de un 15% aproximadamente.

El uso actual del area de interés por el AyA es de potrero y agricultura con una
ubicacion medianera. Presenta en su mayoria cultivos no perennes y pastizal, no
presenta ninguna construccion dentro de sus limites. Segun el informe forestal UEN-
GA-2024-00905, indica que no se identifico la presencia de arboles de valor
comercial en el darea de interés sujetos de indemnizacion (ver adjunto en documentos
del expediente administrativo para adquisicion del terreno) (...)

1V.9.2 Estado y uso actual de las construcciones

En la propiedad no se localizan estructuras que sean susceptibles de indemnizacion.
1V.9.3 Derechos de inquilinos o arrendatarios

No hay.

1V.9.4 Licencias o derechos comerciales

No hay.

1V.9.5 Permisos y las licencias o concesiones para la explotacion de yacimientos
No hay.

1V.9.6 Precio estimado de las propiedades colindantes y de otras propiedades de la
zona o el de las ventas efectuadas en el drea

En los alrededores se realizo una busqueda exhaustiva (Ver anexo # 4 — Ubicacion
de Comparables y anexo # 5 — Detalles de Comparables), con el fin de obtener
referencias de fincas comparables con caracteristicas similares a las de la finca
sujeto, se enfatizo en conseguir referencias que se encontraran dentro de un radio
aproximado de 1.2 km.



Se determinaron algunas referencias en venta en la zona, por lo que se realizo la
homologacion con 5 referencias para determinar el valor por metro cuadrado del
sector en estudio.

A continuacion, se presenta un resumen de las fincas comparables:

No | Preciolim?) | Area (m2) | Fremee (m) Servicios Pubdicos Contacto Tipo de via
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. 72 ; ; 5
1 | 2977400 725412 2744 1H0m oguin S aceca Aviloo AyA En condaidn regular y de astako
Muy bueno- [Todos los sevicis pidbcos | Encuentra 24 Syber
£, 7 \
2 |¢ 06382 u 30 1000 ki e o inmcbiiosia. Encondaitn requiar v de astako
. Muy bueno. [Tods as senvicns pdicos = <037, X
] 4 29000 00 2605 52 21 15 g o S scera B70M.5087 1 B505-7423 | En condaidn regular y e astako
Muy buino- [Todos s senicns pidicos s AL X
4 |¢ 330300 2351000 13043 5 sader S neace Aval oo AyA En condaidn regulir y oo aatako
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1V.9.7 Determinacion del valor unitario del terreno

Se llevo a cabo a partir de la homologacion de las distintas referencias obtenidas,
contrastando las caracteristicas de cada comparable respeto al lote sujeto.

Las variables mas influyentes correspondieron al drea, frente, pendiente, clase de
suelo, tipo de via y servicios publicos. La topografia de la mayoria de las fincas es
plana siendo un factor comun entre los comparables y el lote sujeto, el drea de la
mayoria de os lotes comparables es inferior por ende es un factor influyente
negativamente con respecto a la finca por valorar, ademas se evidencia un uso del
terreno similar entre el lote sujeto y los lotes comparables, puesto que el sector en
estudio tiene un uso agricola.

Los factores de ajuste de cada variable intrinseca y extrinseca se determinaron
mediante las formulas sugeridas por el ONT que se adjuntan en el anexo # 7 —
Formulas empleadas del Método Comparativo. A continuacion, se muestra las tablas
resumen de la homologacion realizada:

Tabla . Homologacion de comparakbles
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Analizando la distribucion de los valores homologados, de todos los generados, se
descartan los obtenidos a partir de las referencias 2 y 4, por tratarse de referencias
con factores de homologacion poco representativos con el lote sujeto, principalmente
por area y ubicacion de la zona. De este modo el valor unitario para la finca se fija a
partir de las referencias 1, 3y 5 en ¢ 23 805.00/m? para la servidumbre de paso de
tuberia.

Al poseer la finca madre un drea registral de 152 130 m? se estima el valor unitario
del terreno donde se ubica la servidumbre de paso de tuberia en:

VALOR UNITARIO TERRENO= ¢ 23 805.00/m2

1V.9.8 Determinacion del valor de la servidumbre:
1V.9.8.1 Determinacion del valor de la servidumbre fuera de la zona de proteccion:

La servidumbre de paso de tuberia a constituirse es irregular con un ancho
promedio de 14.70 metros, una longitud promedio de 592 metros y un drea de 8 705
m2; de conformidad a lo que se consigna en el plano C-13820-2024, la misma
quedara enterrada. Cabe mencionar que la servidumbre por constituir presenta un
traslape parcial con una servidumbre eléctrica a favor del ICE, sobre la cual se

realizaron las consultas respectivas y se determino valorar el area de traslape a un
50% debido a tal condicion.

Por ende, en este apartado se valora el area fuera del traslape correspondiente a 8
450 m2. Al ser del tipo de paso de tuberia enterrada, su afectacion se considera
como media, definiéndose un coeficiente de afectacion del 0.45 sobre su valor. De
este modo, la indemnizacion por concepto de derechos cedidos de servidumbre de
paso y tuberia se calcula de la siguiente manera:

Derechos cegidos = ValOT Unitario X Area senidumbre X FaCtOr asectacin
Derechos cedidos = ¢ 23 805 x 8 450 m?x 045
Derechos ceass = ¢ 90 518 512.50

MONTO POR INDEMNIZAR POR DERECHOS CEDIDOS SERVIDUMBRE
DE PASO DE TUBERIA = ¢ 90 518 512.50

A continuacion, se valorara el darea dentro del traslape correspondiente a 255 m2. Al
ser del tipo de paso de tuberia enterrada, su afectacion se considera como media,
definiéndose un coeficiente de afectacion del 0.45 sobre su valor. Por tratarse de un
drea en traslape con una servidumbre eléctrica a favor del ICE, segun andalisis,



dicha porcion de terreno no puede ser indemnizada al 100% por compartir su uso
con otra institucion estatal, por ende, se determina una indemnizacion del 50% al
monto estipulado. De este modo, la indemnizacion por concepto de derechos cedidos
de servidumbre de paso y tuberia se calcula de la siguiente manera:

Derechos Ceddos = VaIOF Unitario X AT€a Servidumbee X FaCtOr Atectacion
Derechos cedidos = ¢ 23 805 x 255 m?x 0.45
Derechos ceases = ¢ 2 731 623.75

Derechos ceainos = ¢ 2 731 623.75/ 2
Derechos cesws = ¢ 1365 811.88

MONTO POR INDEMNIZAR POR DERECHOS CEDIDOS SERVIDUMBRE
DE PASO DE TUBERIA CON TRASLAPE PARCIAL =¢ 1 365 811.88

1V.9.8.2 Determinacion del valor por dafio al remanente:

Para la determinacion del dario al remanente se utilizara la formula multifactorial
establecida por el ONT; la cual considera que el daiio que la constitucion del
derecho de servidumbre causara al resto de la finca es directamente proporcional al
producto del area remanente, el valor unitario por metro cuadrado de terreno, el
factor de ubicacion y el factor de relacion de areas existentes entre la servidumbre,
el lote y el area de la finca a gravarse.

Elvalor de los darios al remanente se calcula mediante la siguiente formula:

DR = Ar XVUT X FU X FE X FRA

A continuacion, se muestra el calculo del dafo al remante:

Valor unitario por m2 VUT (¢) 23 805
Area total de la finca madre Afm (m2) 152 130
Area de servidumbre de paso (m2) 8705
y tuberia

Area remanente Ar (m2) 143 425
Relacion de areas FRA 0.06
Factor de extension FE 0.41
Factor de ubicacion FU 0.81

Dano al remanente DR (¢) 64 504 178.07



Aplicando |a formula:

DR=23805x143425x 006 x 041 x0.81
DR = 64 504 178.07

INDEMMIZACION POR DANOS AL REMANENTE = ¢ 64 504 178.07

El factor de ubicacion (FU) se calculo a partir de una matriz, definida en el Manual
de Avaluos del Instituto Costarricense de Electricidad. En la figura siguiente se

muestra la ubicacion de la finca madre y de la servidumbre planteada dentro de la
citada matriz.
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La servidumbre de paso y tuberia, requerida por el AyA afectara 8 celdas de la
matriz con valores de 0.6-0.7-0.8-0.9-1-1-0.8-0.7. El promedio de dichos factores es
de 0.81 y por tanto ese valor corresponde al Factor de ubicacion.

FU=0.81

El factor de extension se calcula mediante la formula establecida para ese fin por el
ONT:



FE = 3168489282 x (AR)-9-36eess
FE = 31.68489282 x (143 425) ~ (-0.366894)
FE =041
El factor de relacion de areas se obtiene como el coclente del area de la servidumbre
de paso entre el area de |a finca madre:

=55
FRA =2~

FRA=8705/152 130
FRA =0.06

1V.9.9 Valor de las construcciones
No se contempla la indemnizacion por concepto de construcciones.
1V.9.10 Gravamenes y anotaciones que pesan sobre la propiedad

La finca cuenta con los gravamenes de Servidumbre, Servidumbre de lineas
eléctricas y de paso sobre los cuales el drea de Topografia del AyA indico que, si
existe afectacion, mediante el informe UEN-PC-2024-00923.

Ademas, la finca cuenta con el gravamen de Reservas y Restricciones, sobre el cual
la Unidad Ejecutora Portafolio de Inversiones AYABCIE con asesoria de la
Direccion Juridica del AyA, indico que, si existe afectacion, mediante el memorando
GG-UEPIAYA-BCIE-2025-02431 y PRE-J-2025-01412 (ver adjunto en documentos
del expediente administrativo para adquisicion del terreno).

e Servidumbre de lineas eléctricas y de paso

Citas: 2018-331266-01-0001-001
Afecta a la finca: 3-00185679-000



Se indica: “...Hace referencia a la constitucion de la servidumbre y adquisicion de
tres sitios para la construccion de torres de transmision eléctrica para el proyecto de
la Segunda Derivacion de la Linea de Transmision Rio Macho — Tejar — El este,
situado en Cartago, El Guarco, San Isidro.

...la servidumbre con citas 2018-331266-01-0001-001 si afecta el drea de
interés para AyA.

Esta fue considerada en el plano y diserio de la servidumbre de paso y tuberia y
obras complementarias para PAAM de Acueductos y Alcantarillados.” Por lo tanto,
se realizo la indemnizacion considerando la afectacion por el darea de traslape.

o Servidumbre

Citas: 2018-331266-01-0003-001
Afecta a la finca: 3-00185679-000

Se indica: “...servidumbre de acceso para las torres N° 6 y 7, con una longitud
sobre la linea de centro de 331.10m, con un ancho aproximado de 5m y para u drea
total de servidumbre de 1 655.5m2.

Esta servidumbre no afecta el area de interés para AyA”

e Reservas y Restricciones

Citas: 271-02953-01-0901-001
Afecta a finca: 3-00185679-000

Se indica: “En atencion al oficio PRE-J-2025-01412, de fecha 21 de abril de 2025,
el cual corresponde a CRITERIO LEGAL DE OFICIO SOBRE RESERVAS DE
DOMINIO PUBLICO EN FINCA # 3-185679-000, y tomando en consideracion lo
manifestado via correo electronico en fecha 13 de mayo de 2025, por el serior Juan
Carlos Jiménez Rios, funcionario del Registro Inmobiliario, Proceso de Gestion
Inmobiliaria del Instituto Costarricense de Electricidad, se procede a DEJAR SIN
EFECTO el oficio GG-UEPIAYA-BCIE-2024-02782, de fecha 22 de julio del 2024,
vy en su defecto utilizar en favor del AyA hasta un 12% del darea adquirida por
informacion posesoria para obra publica.” Por lo tanto, se realizo la indemnizacion
utilizando la afectacion de las reservas y restricciones.



IV.9.11 Cualesquiera otros elementos o derechos susceptibles de valoracion e
indemnizacion

Se realizo un peritaje forestal sobre la franja de terreno donde se constituira el
gravamen de servidumbre, y se determino que no existen arboles en pie con valor
comercial, por lo tanto, no debe incluirse dentro del avalio ningun valor econéomico
por los arboles existentes dentro del predio de interés del AyA, segun el informe
forestal UEN-GA-2024-00905 (ver adjunto en documentos del expediente
administrativo para adquisicion del terreno).

INDEMNIZACION POR PERITAJE FORESTAL = ¢ 0.00

V. Conclusiones

Se determina el monto total a indemnizar en el valor fijado en el apartado 4.9.8.1, 4.9.8.2 y

4.9.11:

Valor derechos cedidos por la servidumbre de
paso de tuberia

¢ 90 518 512.50

Valor derechos cedidos por la servidumbre de
paso de tuberia afectada por la servidumbre ICE

¢ 136581188

Valor daio al remanente

¢ 64 504 178.07

Valor peritaje forestal

¢ 0.00

Monto total de indemnizacion

¢ 156 388 502.45

Debido al gravamen Reservas y Restricciones (ver apartado 4.9.10 Gravdamenes y
anotaciones que pesan sobre la propiedad), del monto total indicado anteriormente,
el AyA puede utilizar la reserva del 12% a favor del Estado, en este caso, para la
ejecucion del PAAM, por ser un proyecto de utilidad publica sin que medie
indemnizacion.

Se indica en el informe GG-UEPIAYA-BCIE-2025-02431: “La reserva del 12 % a
favor del Estado recae sobre la cabida de 111.351,02 m? lo cual significa que se
puede utilizar a favor del Estado una franja de hasta 13.362,12 m?. Siendo que la
servidumbre requerida tiene un area total de 8705 m? podra el AyA adquirir la
TOTALIDAD de dicha franja de terreno sin necesidad de indemnizacion alguna.”

Por lo tanto, el monto total de indemnizacion corresponde a:



Monto de indemnizacion del area 8 705 m2 | ¢ 0.00
Monto total de indemnizacion | ¢ 0.00

Valor en letras: Cero colones.

VI. Recomendaciones

Es importante destacar el andlisis de cada uno de los insumos necesarios para la
valoracion del inmueble.

VII. Responsables

Andrea J. Valerio Rosales

Unidad Ejecutora del Portafolio de Inversiones AyA BCIE

VIII. Anexos (...)

Anexo 8. Valores Municipales

Por solicitud remitida mediante el oficio JD-2024-00317 el cual expresa: “...se
solicita que, para futuros casos relacionados con temas para asumir acueductos o
acuerdos de declaratoria de interés publico institucional, o en tramites similares
presentados por Unidades Ejecutoras, se incluya un cuadro con el precio municipal
de las propiedades. este cuadro servira como referencia para los sefnores
directores.”

A criterio del area de avaluos del AyA se aclara lo siguiente:

- Los avaluos institucionales son ejecutados por profesionales expertos del darea de
la valuacion, que justifican los montos por indemnizar segun metodologias acordes
al proposito de la valoracion.



- Una de las metodologias empleadas en la institucion para los avaluos de terrenos y
servidumbres, es el comparativo basado en el enfoque de Mercado, en el cual se
obtiene el valor del terreno a partir de la informacion de propiedades cercanas que
poseen caracteristicas comparables con el lote a valorar. Con este enfoque se busca
determinar un precio de la propiedad segun la oferta y condiciones actuales del
mercado circundante al momento de la valoracion, justificadas a través de cadlculos
matematicos que compara variables para determinar un valor objetivo de compra.

- Por otro lado, se cuenta con el enfoque Fiscal, el cual posee su fundamento legal
sobre la Ley 7509 del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, siendo competencia de las
municipalidades las encargadas de realizar las valoraciones de bienes inmuebles
facturar, recaudar y tramitar el cobro judicial y de administrar, en sus respectivos
territorios, los tributos que genera dicha ley. Asi mismo corresponde al Organo de
Normalizacion Técnica del Ministerio de Hacienda, establecer los lineamientos
generales de valoracion que han de seguir las municipalidades para realizar los
procesos de valoracion (avaluos), de los inmuebles para la gestion de este tributo.

- Bajo la determinacion de cual enfoque utilizar para las valoraciones de terrenos y
servidumbres de la institucion, podemos citar de la Ley 7509 del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles, en el art. 10. Valoracion de los inmuebles: “La valoracion
general o individual se realizara, por lo menos, una vez cada cinco anios y no podra
efectuarse si no han pasado, como minimo dos arnos desde la ultima valoracion.” Se
evidencia que los valores municipales no representan los valores actuales del
mercado, por ende, queda sin lugar la utilizacion de estos valores en avaluos que su
fin sea de mercado (comercial).

- Para el caso especifico de la finca citada anteriormente, el avaluo tiene un fin de
mercado (comercial), no se emplean los valores “municipales”, porque su unico fin
corresponde a la recoleccion de impuestos municipales, representando valores
incomparables con el mercado actual, produciendo una mala ejecucion
metodologica del calculo del avaluo, asi como la generacion de un valor de compra
improcedente a terceros.

- Finalmente se aporta como referencia el cuadro de los valores municipales del
Guarco obtenidos de los mapas de zonas homogéneas del Ministerio de Hacienda,
para la ubicacion de la finca en estudio en una zona rural, cabe mencionar que
dichos valores por metro cuadrado son los que utilizan las municipalidades para
realizar sus calculos y determinar el valor fiscal de las propiedades, por ende, se
aporta el valor de hacienda que corresponde a:



Valor fiscal de la finca segun estudio registral
3 185679-000 152 130.00 m* ¢ 1000.00

¢

DECIMO: Que debido a la utilizacion de la reserva del 12% a favor del Estado, y al
formar parte esta servidumbre de un proyecto de utilidad publica, no media indemnizacién
alguna, por lo que no se requiere disponer de partida presupuestaria para formalizar la
servidumbre de interés.

DECIMO PRIMERO: Que la Hacienda Los Jatiles S.A., cédula juridica: 3-101-009856,
con respecto a los impuestos municipales y de bienes inmuebles, segiin consulta realizada
el 23 de julio de 2025, en la pagina de la municipalidad de El Guarco, se encuentra al dia.

DECIMO SEGUNDO: Que segun lo indicado por la UEPIAYA-BCIE, la constitucion de
la servidumbre de tuberia, paso y obras complementarias sobre la finca n.° 3-185679-000 y
descrita en el plano catastrado nimero 3-13820-2024, es de evidente interés publico para el
cumplimiento de los fines institucionales.




POR TANTO

Con fundamento en el memorando GG-UEPIAYA-BCIE-02743 del 27 de mayo del
2025, el Informe de Justificacion Técnica, el expediente 308020185679-001S, de la
Unidad Ejecutora del Portafolio de Inversiones AyA BCIE, UEPIAYA-BCIE y de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 45 y 50 de la Constitucion Politica, la Ley
Constitutiva de AyA N.° 2726, Ley N.° 6313 de Adquisiciones, Expropiaciones y
Constitucion de Servidumbres, aplicable a AyA, por mandato de la Ley N.°6622, Ley de
Expropiaciones N.°9286 y sus reformas, Reglamento de Adquisicion de bienes destinados a
dominio publico de AyA, se acuerda:

PRIMERQO: Declarar de utilidad publica y necesidad social la constituciéon de una
servidumbre de tuberia, paso y obras complementarias tales como cajas de valvulas,
componentes de manejo pluvial, bloques de anclajes y demas elementos que iran enterrados
y estan estrictamente vinculados con la instalacion de la tuberia de conduccion, con una
longitud de 592 metros, un ancho promedio de 14,7 metros, para un area de 8 705,00 m?,
con rumbo sur-norte, descrita en el plano catastrado numero 3-13820-2024, a favor del
Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados para el Proyecto “Abastecimiento
para el Acueducto Metropolitano, Quinta Etapa”, sobre la finca inscrita en el Registro
Inmobiliario, partido de Cartago, matricula nimero 185679-000, a nombre de Hacienda los
Jaules Sociedad Andnima, cédula de persona juridica: 3-101-009856, cuya naturaleza es
terreno de pasos y cultivos con una casa de habitacion, lecheria y bodega, situada, en el
distrito 02 San Isidro, del cantén 08 El Guarco, de la provincia 03 Cartago; linda al norte
con Urbino Martinez; al sur: calle ptblica y Junta de Educacion de la Escuela De Guatuso
Del Guarco; al oeste: con German Montero Camacho, Maria Ramirez Brenes, Maria Elida
Monge Ortiz, Virginia Zeledon Méndez, Guillermo Cordero Flores, Francisco Brenes
Vega, Carlos Brenes y al este: calle publica, y Junta de educacion de la Escuela de Guatuso
de El Guarco, Hubert Piedra Montero; con una cabida, segin Registro, de 152 130 m?, con
plano catastrado C-1697868-2013. El inmueble a la fecha no posee anotaciones, y soporta
los siguientes gravamenes: a) Reservas y restricciones, citas: 271-02953-01-0901-00, finca
referencia: 3005281-000, de la cual no existe cancelacion parcial ni anotacion del gravamen
hoy en dia. b) Servidumbre de Lineas eléctricas y de paso, citas: 2018-331266-01-0001-
001, Derecho de paso de linea eléctrica, afecta a finca: 3-00185679 -000, inicia el 24 de
mayo de 2018, longitud: 629,35 metros, ancho 30,00 metros, rumbo: este a oeste,
cancelaciones parciales no hay, a favor de la finca 3 58059-000 y en contra de la finca 3
185679-000, anotaciones del gravamen, no hay; y, ¢) Servidumbre, citas: 2018-331266-01-
0003-001, Servidumbre de acceso (camino) para llegar a sitios de torres, afecta a finca: 3-
00185679-000, inicia el 24 de mayo de 2018, longitud: 331,10 metros, ancho: 5,00 metros,
rumbo de este a noreste, cancelaciones parciales no hay, a favor de la finca: 3-58059-000,
en contra de la finca: 3-185679-000, anotaciones del gravamen: no hay.

SEGUNDQO: Establecer, con base en la recomendacion técnica las siguientes condiciones y
limitaciones para la servidumbre de tuberia, paso y obras complementarias por constituir:



Para futuros accesos de vehiculos livianos a la propiedad o servidumbres de paso,
estas no presentarian incompatibilidad de uso con la servidumbre impuesta por AyA,
por lo que ésta no restringe el uso para el acceso a otras propiedades que lo
requieran, considerando siempre que no se afecte el paso, ni la integridad, ni el
mantenimiento de la tuberia.

En el diserio, tramitologia del acceso y conformacion de servidumbre por parte del
propietario, debe considerarse para su conformacion las limitaciones a partir de la
planificacion urbana existente, asi como la normativa aplicable del Instituto
Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU).

Se requiere que, en el escenario de querer conmstituir un acceso, una vez que el
propietario tenga claridad de las obras por realizar, presente el diserio al AyA para
que se lleve a cabo el acomparnamiento en el proceso constructivo en caso de que la
tuberia del PAAM se encuentre instalada. En caso de que la tuberia del PAAM no se
encuentre instalada, debera garantizarse que el diseiio del acceso no afecte la
instalacion de la tuberia del proyecto, para ambos casos serd requerido el aval por
parte de AyA.

El area de servidumbre puede ser utilizada como camino, calle, acera, zona verde o
cualquier otra actividad que no interfiera con el sondeo o con la excavacion para
realizar eventuales reparaciones o trabajos de mantenimiento sobre las tuberias.”

En el area comprendida en dicha servidumbre no se podran construir edificaciones
permanentes, ni sembrar arboles y cultivos que afecten la tuberia por instalar y la
infraestructura expuesta o enterrada o que obstaculicen el libre paso por la
servidumbre. Asimismo, se garantizara la autorizacion para que los funcionarios del
Instituto o quienes delegue la Administracion, para construccion o reparacion del
proyecto, ingresen libremente por cualquier medio de locomocion o maquinaria que
no afecte el area requerida para inspeccionar, instalar, reparar o dar
mantenimiento.

TERCERO: Aprobar el avalio Administrativo PAAM-2025-AV-26 del 26 de mayo de
2025, de la Unidad Ejecutora Portafolio de Inversiones AYA-BCIE, que establece una
indemnizacion de ¢0.00, debido a la reserva del 12% a favor del Estado por la ejecucion de
obras de utilidad publica que conlleva el gravamen de reservas y restricciones inscrito bajo
las citas 271-02953-01-0901-001 en la finca 3-185679-000.

CUARTO: Autorizar a los apoderados del Instituto para que realicen las diligencias
necesarias a fin de expropiar en via administrativa o judicial, en caso de negativa del
afectado o su apoderado a aceptar el precio fijado administrativamente o de cualquier
impedimento legal que obligue a la Institucion a acudir a esta via.



QUINTO: Autorizar a los notarios de la Institucién para que realicen las diligencias
necesarias a fin de inscribir a nombre del AyA, la servidumbre requerida. Asimismo,
se autoriza al notario institucional a proceder también a realizar cualquier otro acto
o diligencia necesaria, concerniente a la inscripcion de dicha servidumbre.

SEXTO: Notificar a la propietaria registral, por cualquier medio que establezca la ley y se
le otorgue un plazo de ocho dias habiles, para manifestar su conformidad o no con el precio
asignado administrativamente, segun el articulo 7 de la Ley N.° 6313; en caso de
no aceptacion del precio fijado administrativamente o cumplido el plazo indicado sin
respuesta alguna por parte de los propietarios, o cualquier impedimento, se acudird a la via
judicial y se iniciaran las diligencias de avallio por expropiacion, para proceder con la
adquisicion de la servidumbre, bajo apercibimiento de que en caso de silencio este
sera tenido como aceptacion del avaluo administrativo, de conformidad con el
articulo 25 de la Ley de Expropiaciones N.°9286.

Notifiquese.
ACUERDO FIRME

Licda. Karen NaranjoRuiz, Junta Directiva.—1 vez.—( IN202501001485 ).
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