DIRECTRIZ N° 008-H

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
Y LA MINISTRA DE HACIENDA

Con fundamento en las atribuciones que les confieren los articulos 140, incisos 7) y 8), y
146) de la Constitucion Politica; 25, inciso 1), 27, inciso 1), y 28, inciso 2) aparte b) de la
Ley General de la Administracion Publica, la Ley nimero 6227 del 2 de mayo de 1978 ; 1,
3, 18, 27, 28, inciso ¢) y 99 incisos a), b) y c) de la Administracion Financiera de la
Republica y Presupuestos Publicos, Ley nimeros 8131 del 18 de setiembre de 2001; Ley
para el Equilibrio Financiero del Sector Publico, Ley nimero 6955 del 24 de febrero de
1984; el articulo 67 de la Ley General de Arrendamientos Urbanos y Suburbanos, Ley
numero 7527 del 10 de julio de 1995; Decreto Ejecutivo niumero 32988-H-MPPLAN del 31
de enero del 2006, Reglamento a la Ley de la Administracion Financiera de la Republica y
Presupuestos Publicos; y

Considerando:

I.- Que de acuerdo con el numeral 140 incisos 7) y 8) de la Constitucion Politica, asi como
los articulos 26 inciso b) y 27.1 de la Ley General de la Administracion Pablica, Ley
namero 6227 del 02 de mayo de 1978, el Poder Ejecutivo tiene la obligacion de velar por el
buen funcionamiento de la Administracion Pudblica. Para ello, le ha sido asignada la
potestad de coordinar las acciones de las instituciones que conforman el Poder Ejecutivo y
demas instituciones vinculadas con el ejercicio de su quehacer.

Il.- Que como parte del mandato constitucional de direccion y coordinacion de la
Administracion Publica, el Poder Ejecutivo esta llamado a garantizar el 6ptimo uso de los
recursos publicos. Bajo el principio de eficacia y eficiencia, las autoridades estatales deben
asegurar el cumplimiento de sus obligaciones y objetivos trazados a través del uso
adecuado de las finanzas publicas, de tal forma que se alcance el bienestar comun siguiendo
una actuacion transparente y protectora del Erario.

I11.- Que el Ministerio de Hacienda ejerce la rectoria del Sistema de Administracién
Financiera del Estado y de la politica fiscal, por lo que tiene bajo su mando la direccidn,
evaluacion, ejecucion y atencion de todos los asuntos relacionados con la Hacienda Publica.
En virtud de dicha funcion, este Ministerio rector esta llamado a garantizar que la
asignacion de los recursos del gasto publico sea acorde con los principios de eficiencia,
eficacia, calidad y transparencia, en aras de asegurar el interés publico.

V.- Que de conformidad con el ordinal 67 de la Ley General de Arrendamientos Urbanos y
Suburbanos, namero 7527 del 10 de julio de 1995, el cual aplica para los contratos de



alquiler que efectto la Administracion Publica, se establece la posibilidad de negociar por
parte de las instituciones publicas el reajuste del precio del bien inmueble arrendado, en los
términos dados por dicha norma. Es asi que al negociar la suscripcion de un nuevo contrato
0 bien en el momento de renegociarlo, las autoridades publicas cuentan con la capacidad de
acercar los reajustes del precio a la realidad fiscal y financiera del Estado, asi como dotar
de un uso eficiente y eficaz a los recursos publicos.

V.- Que la funcion de velar por el buen uso de las finanzas publicas, la Presidencia de la
Republica conjuntamente con el Ministerio de Hacienda deben afianzar la correcta
utilizacion de los recursos publicos para el arrendamiento de bienes inmuebles en el sector
publico, de tal suerte que cualquier actuacion en torno a la contratacion de edificios o
terrenos, se encamine y responde a la satisfaccion del interés publico, sin que ello implique
el quebranto de cualquier principio o norma de la contratacion administrativa. Es imperante
que esta direccion se presente para unificar los lineamientos en torno al alquiler de bienes
inmuebles, ya que el Estado atraviesa una critica situacion fiscal, por lo cual es necesario
tomar medidas urgentes para solventar dicha escenario y en particular, lo que atafie al
correcto uso de los recursos publicos.

V1.- Que los lineamientos fijados en la presente directriz buscan orientar la actuacion de las
instituciones publicas en lo que respecta al arrendamiento de terrenos, edificios y locales,
para que estas den un correcto empleo de los fondos de la Hacienda Publica bajo su
custodia. En el momento de negociar o renegociar el respectivo contrato de alquiler, las
instancias estatales deben considerar que el costo del arrendamiento se acerque al valor real
de inmueble, la adecuada distribucion del espacio, el uso de la moneda nacional, todo lo
anterior, para generar el ahorro y uso razonable de los recursos publicos.

Por tanto, emiten la siguiente,

DIRECTRIZ DIRIGIDA AL SECTOR PUBLICO

“ORIENTACION PARA EL ALQUILER DE BIENES INMUEBLES EN EL
SECTOR PUBLICO”

Articulo 1°.- Las instituciones del Poder Ejecutivo que se encuentren ejecutando o que
estén por contratar el arrendamiento de edificios, locales o terrenos deberan apegarse al
articulo 67 de la Ley General de Arrendamientos Urbanos y Suburbanos al negociar el
reajuste anual de precio del alquiler y asegurar ahorro y uso razonable de los recursos
publicos en la adaptacion del costo del arrendamiento. Debera siempre basarse en un monto
de reajuste que no supera la inflacion proyectada para dicho afio.



Articulo 2°.- Las entidades y 6rganos del Sector Publico cuyos contratos de arrendamiento
de edificios, locales o terrenos se rijan todavia por el contenido del articulo 67 de la Ley
General de Arrendamientos Urbanos y Suburbanos, anterior a la reforma nimero 9354 del
4 abril de 2016, deberan remitir un informe a la Direccion a la Direccion de Bienes del
Ministerio de Hacienda sobre el estado actual del contrato de alquiler, con la siguiente
informacion:

e Localizacion del bien inmueble

e Total de funcionarios que se desempefian en ese bien inmueble

e Valor anual del contrato de arrendamiento

e Fechade inicio y conclusion del contrato de arrendamiento

e Los elementos considerados para negociar el ajuste anual del valor del contrato

El informe referido en este articulo, se rendird por primera ocasion dentro de los treinta dias
siguientes a la entrada en vigencia de esta Directriz y posteriormente, se debera actualizar
cada afio hasta que concluya el contrato respectivo.

Articulo 3°.- Las instituciones que conforman la Administracion Publica Central que estén
por suscribir o renegociar un contrato de alquiler de bienes inmuebles, negociaran que las
mejoras y remodelaciones del terreno, edifico o local asumidas por el arrendatario se
trasladen y descuenten del pago del alquiler. En el caso de los contratos de arrendamiento
de bienes inmuebles que se esté ejecutando, la institucion arrendataria procurara establecer
ese ajuste al contrato respectivo.

Articulo 4°.- El arrendamiento de bienes inmuebles para uso de las instituciones del Sector
Publico debera basarse en el Manual de Requerimientos Fisicos y Estandarizacion de
Espacios de Oficina para Edificios Administrativos, del Ministerio de Hacienda
(http://www.hacienda.go.cr/docs/599701dc8d581 Manual%20de%20%20Requerimientos
%20y%?20Estandarizacion%20de%20Espacios%200ficinas-ACTUALIZADO-
JULIO2017.pdf.) y deberé tomar en consideracion el Estudio de Situacion sobre Alquiler
de Inmuebles en el Gobierno Central
(http://www.hacienda.go.cr/docs/5afed9873ce24_Estudio%20precios%20mercado%20alqu
ileres%20sector%20publico%202018.pdf).

Articulo 5°.- El Ministerio de Hacienda, a través Direccion General de Administracion de
Bienes y Contratacion Administrativa del Ministerio citado, debera dar seguimiento a lo
dispuesto en la Directriz Presidencial nimero 085-H del 19 de julio de 2017 y en la
Circular numero DGABCA-NC-0002-2018 del 14 de febrero de 2018 del Ministerio de
Hacienda, con el objetivo de asegurar el cumplimiento de dichas disposiciones.

Articulo 6°.-Se insta al Poder Legislativo, Poder Judicial, Tribunal Supremo de Elecciones,
asi como a todas las instituciones descentralizadas a aplicar lo dispuesto en la presente
Directriz.



Articulo 7°.- Esta Directriz rige a partir de su publicacion.

Dado en la Presidencia de la Republica, al primer dia del mes de junio de dos mil

dieciocho.
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